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Anuncio

Don Luis Mariano Camacho Nufiez, Alcalde- Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Bailén

(Jaén)

Hace Saber:

HASH: cba79977cc2fa5fafee84d66cdc06d67

Fecha Firma: 20/05/2024

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio del Reglamento de
A | Organizacion y Funcionamiento del Registro Municipal de Entidades Colaboradoras del Excmo.
J | Ayuntamiento de Bailén, cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las

Bases del Régimen Local.

“REGLAMENTO DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
MUNICIPAL DE ENTIDADES COLABORADORAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
BAILEN”

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (en adelante L.I.S.T.A.), establece en su Disposicién Adicional Octava lo siguiente “Los
Ayuntamientos deberan crear un Registro de Entidades Colaboradoras. La Comunidad Auténoma
debera poner a su disposicion la informacion de que disponga sobre estas entidades.”

La Disposicion Transitoria Décima del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (en adelante R.L.I.S.T.A.) establece que la creacion de los registros de
entidades colaboradoras debera producirse en un plazo no superior a seis meses desde la entrada en
vigor del Reglamento.

Asimismo sefiala que en los tres primeros meses del referido plazo, los registros de entidades
urbanisticas colaboradoras que gestionan y custodian las Delegaciones Territoriales de la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo remitiran a cada Ayuntamiento una
copia autentificada de las hojas registrales de las entidades inscritas en su municipio y una copia
digital de la documentacion que obre sobre cada una de ellas.

Las entidades urbanisticas colaboradoras inscritas en el registro administrativo de las
Delegaciones Territoriales se incorporaran de forma automatica al registro municipal de entidades
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colaboradoras; dejando las delegaciones Territoriales de practicar asientos una vez transcurrido el
plazo de seis meses correspondiendo a los municipios su cumplimiento.

Segun informacion facilitada por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, en cumplimiento de la Disposicién Adicional Octava
de la L.I.S.T.A. y de la Disposicion Transitoria Décima del R.L.I.S.T.A., las Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de Bailén inscritas, a dia de hoy, en su Registro de Entidades Colaboradoras, son las
siguientes:

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién del ambito PP-2.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion UE-25.

* Junta de Compensacioén de la Unidad de Ejecucién del ambito PP-3.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion UE-20.

+ Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién UE-27.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion UE-8.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién UE-4.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion del ambito PP-4.

+ Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecuciéon UE-12.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion del ambito PP-1.

* Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién UE-1.

+ Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion UE-29.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién UE-13.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion del ambito SUNP-2.

+ Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién UE-21.

* Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion del ambito SUNP-7.

* Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién del ambito SUNP-5.

« Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion del ambito SUNP-3 y SUNP-4.

+ Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecuciéon UE-11.

* Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-30, anulada su inscripcion por ser
propietario tnico.

Con caracter previo a la tramitacion del expediente en cuestion y a tenor de lo dispuesto en el
articulo 133 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, se ha sometido a Consulta Publica esta iniciativa con el fin de conocer
la opinién de la ciudadania, para que las personas y las organizaciones mas representativas,
potencialmente afectadas por esta iniciativa, puedan opinar y hacer aportaciones acerca de si la
propuesta de la Creacion del Registro y su borrador de Reglamento de Funcionamiento, redundan
en el interés ptiblico y se puedan aportar argumentos y en concreto sobre los siguientes aspectos:

* Problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

* Necesidad y oportunidad de su aprobacion.

* Objetivos de la norma.

* Posibles soluciones alternativas.

Para ello se ha expuesto al publico en el portal web del Ayuntamiento desde el 25/05/2023
hasta el 06/07/2023 un informe, claro y conciso, a modo de protocolo de intenciones y para que
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quienes quieran realizar aportaciones, tengan la posibilidad de emitir su opinién sobre la base de un
contenido concreto. Tras la consulta publica efectuada no constan aportaciones al respecto.

INDICE:

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1: Objeto del Reglamento

Articulo 2: Naturaleza del Registro

Articulo 3: Adscripcion

TITULO II: REGISTRO DE ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS
Capitulo I: Objeto y Finalidad del Registro

Articulo 4: Objeto del Registro
Articulo 5: Finalidad del Registro

Capitulo II: Organizacién y Funcionamiento del Registro.

Articulo 6: Organizacion
Articulo 7. Funcionamiento y clases de asientos

Capitulo III: Publicidad

Articulo 8: De la publicidad del registro

DISPOSICION FINAL UNICA.

TIiTULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1: Objeto del Reglamento

El presente Reglamento, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Octava
de la L.I.S.T.A., y de los articulos 131, 132 y la Disposicion transitoria décima del R.L.I.S.T.A.
tiene por objeto regular la organizacion, estructura y funcionamiento del Registro de Entidades
Colaboradoras de esta Administracion en el Término Municipal de Bailén, asi como el
procedimiento de inscripcion.

Articulo 2: Naturaleza del Registro

Este registro tiene naturaleza administrativa y caracter publico. El Registro Municipal es

unico e independiente de cualquier otro, sin perjuicio del reciproco deber de intercambio de
documentacion e informacion con otros Registros de igual indole. La publicidad se hara efectiva
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conforme a lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comtun y normativa vigente aplicable en materia de transparencia.

Articulo 3: Adscripcién

Este Registro se adscribe al departamento de urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Bailén.
TIiTULO II: REGISTRO DE ENTIDADES COLABORADORAS

Capitulo I: Objeto y finalidad del Registro

Articulo 4: Objeto del Registro

El Registro de Entidades Colaboradoras tiene un doble objeto:

Primero: La inscripcion en el Registro Municipal de las Entidades Colaboradoras ya inscritas
en el Registro Autonémico (cada una en su seccion y en su caso subseccion correspondiente seguin
se especifica en el articulo 6 de este Reglamento).

Segundo: La inscripcion en el Registro Municipal de las Entidades Colaboradoras de nueva
creacion, que se constituyan en el Término Municipal de Bailén.

Las Entidades Colaboradoras tendran caracter administrativo, dependeran de esta
Administracion, estando sujetas a su tutela y adquirirdn personalidad juridica a partir de la
aprobacion de sus estatutos por esta Administracion. Su definicién y el procedimiento para su
constitucion se encuentra regulado en los articulos 131 y 132 del R.L.L.S.T.A.

Las Entidades Colaboradoras se rigen por lo dispuesto con caracter general en la L.I.S.T.A. y,
en su Reglamento y, en particular, en los propios estatutos de la entidad. Los estatutos de las
Entidades Colaboradoras deberan atenerse a las normas de Derecho publico en cuanto a
organizacion, formacion de la voluntad de sus érganos de gobierno y relaciones con la
Administracion urbanistica actuante.

Tienen la consideracion de Entidades colaboradoras que deberan inscribirse en el Registro las
siguientes:

a) Las entidades urbanisticas colaboradoras para la ejecucion de los instrumentos de
ordenacion tales como:

1°. Junta de compensacion.
2°. Entidad urbanistica de cooperacion.
3°. Entidad de urbanizacion

b) Las entidades urbanisticas de conservacion:
1°. Entidad urbanistica de conservacién de la urbanizacion.
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2°. Entidad urbanistica de conservacion de la edificacion.

c) Las entidades de adecuacién ambiental y territorial, que tendran por objeto la ejecucién y
conservacion de las medidas de adecuacion ambiental y territorial establecidas en los Planes
Especiales.

d) Las entidades de colaboracion para la ejecucion y conservacion de las actuaciones previstas
en los ambitos de habitat rural diseminado.

e) Las entidades de gestion y modernizacion de las areas industriales del suelo urbano.
f) Cualquier otra que cumpla los fines de las Entidades Colaboradoras.

En el municipio de Bailén no existe en la actualidad ninguna delimitacion ni de agrupaciones
de edificaciones irregulares ni de ambitos de Habitats Rural Diseminados, en cualquier caso se deja
abierta la posibilidad de la inscripcion de las Entidades Colaboradores que puedan surgir para su
gestion si algin dia se delimitan alguno de estos ambitos.

Articulo 5: Finalidad del Registro

El Registro tiene como finalidad servir como instrumento de informacion sobre las entidades
colaboradoras que se constituyan en materia de urbanismo a partir de su creacién, asi como de las
ya constituidas cuando el Registro era competencia de la Junta de Andalucia.

Capitulo II: Organizacion y Funcionamiento del Registro
Articulo 6: Organizacion

El Registro de entidades colaboradoras es tinico y constara de cinco secciones perfectamente
diferenciadas, con sus subsecciones correspondientes cuando asi proceda, que incluyen todas las
Entidades que se pueden crear y, por tanto, inscribir segun la legislacion vigente de aplicacién, que
son las siguientes:

Secciéon 1*: Entidades urbanisticas colaboradoras para la ejecucion de los instrumentos
de ordenacion.

Subseccion A: Juntas de Compensacion: Ente corporativo de Derecho Publico, con
personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar desde la aprobacion de sus Estatutos por
esta Administracion, que asume frente al Ayuntamiento la directa responsabilidad de las ejecucién
de las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion, actuando como fiduciaria con pleno poder
dispositivo sobre las fincas originarias o iniciales de las personas propietarias y pudiendo recabar
auxilio a esta Administracién para recaudar de sus miembros las cuotas de urbanizacion por via de
apremio, todo ello, de conformidad con lo regulado en el articulo 103 de la L.I.S.TA. y
desarrollado en el articulo 220 del R.L.I.S.T.A.
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Subseccion B: Entidades Urbanisticas de Cooperacion: Asociacion administrativa de caracter
consultivo que se constituye para el auxilio y control meramente informativo conformada por esta
Administracion y las personas propietarias que deseen participar en la ejecucion del planeamiento
mediante el sistema de cooperacion, de conformidad con lo regulado en el articulo 106 de la
L.I.S.T.A. y desarrollado en el articulo 230 del R.L.I.S.T.A.

Subseccion C: Entidades de Urbanizacion: Ente corporativo de caracter administrativo
formado por una pluralidad de propietarios de un ambito sujeto a transformacion urbanistica, con
personalidad juridica propia desde la aprobacion de sus Estatutos por esta Administracion y sujeta a
su tutela; con el fin de ejecutar en régimen de gestion privada actuaciones de reforma interior o de
mejora de la urbanizacion, asi como actuaciones urbanisticas que precisen de actuaciones de
gestion, o en su caso, para concurrir a un procedimiento de licitacion de una actuacién urbanistica
de iniciativa publica por gestion indirecta; de conformidad con lo establecido en el articulo 111 de
la L.I.S.T.A. y desarrollado en los articulos 242 y 243 del R.L.I.S.T.A.

Seccion 2*: Entidades urbanisticas de conservacion.

Subseccion A: Entidades Urbanisticas de conservacion de la Urbanizacién: Ente de Derecho
Publico y personalidad juridica propia, estando sujeta a la tutela de esta Administracion, pudiendo
solicitar y obtener de ésta la aplicacion del procedimiento de apremio, cuyo fin es la conservaciéon
de las obras de urbanizacion, tras la previa recepcion municipal de las mismas, que determinen los
instrumentos de ordenacién, las ordenanzas municipales o bien el convenio correspondiente. Se
encuentran constituidas por agrupaciones de propietarios que asumen, con independencia o no de
que las obras sean de primera ejecucion, la conservacion de la urbanizacion de forma voluntaria y
motivadamente por tres cuartas partes de las personas propietarias de solares comprendidos en
ambitos de actuacion o unidades de ejecucion delimitadas justificadamente a este solo efecto, o
cuando el instrumento de ordenacion urbanistica lo prevea por razones de sostenibilidad econémica.
Las juntas de compensacién, las entidades urbanisticas de cooperacion o las entidades de
urbanizacién se podran transformar en entidad urbanistica de conservacién. Los propietarios de los
solares y parcelas incluidos en el ambito de conservaciéon o, en su caso, las comunidades o
agrupaciones de comunidades de propietarios quedaran incorporados obligatoriamente a la entidad
urbanistica de conservacién si no se hubieran adherido a la entidad en el plazo de un mes desde la
notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva de sus estatutos. Estas entidades se encuentran
reguladas en el articulo 98.4 y 5 de la L.I.S.T.A. y desarrolladas en el articulo 201 del R.L.I.S.T.A.

Subseccion B: Entidades Urbanisticas de conservacién de la Edificacion: Ente de derecho
publico y personalidad juridica propia tras la aprobacion de sus estatutos por esta Administracion
con el objeto de llevar a cabo en régimen de gestion privada la actividad de ejecucién de
actuaciones de conservacion, mejora y rehabilitacion y constituido por los propietarios incluidos en
el ambito delimitado para ejecutar actuaciones de conservacion, mejora y rehabilitaciéon o bien por
los propietarios que representen mas del cincuenta por ciento del aprovechamiento del ambito de
actuacion. Los propietarios de solares, fincas o parcelas incluidos en el ambito de conservacion, o
en su caso las comunidades o agrupaciones de comunidades de propietarios, quedaran incorporados
obligatoriamente a la entidad urbanistica de conservacion si no se hubieran adherido a la entidad en
el plazo de un mes desde la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva de sus estatutos. Su
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regulacion viene establecida en el articulo 144.2 parrafo tercero de la L.I.S.T.A. y su regulacion
reglamentaria
se recoge en el articulo 317.3 y 4 del R.L.I.S.T.A.

Seccion 3*: Entidades de adecuacion ambiental y territorial.

Ente corporativo de caracter administrativo y con personalidad juridica propia desde la
aprobacion de sus Estatutos por esta Administracion, que se encuentra sujeto a su tutela pudiendo
recabar su auxilio para recaudar las cuotas de urbanizacién por via de apremio y que se encuentra
constituido por mas del cincuenta por ciento de los propietarios del ambito del Plan Especial de
adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones irregulares correspondiente,
cuyo objeto es la ejecucion y conservacion de las medidas de adecuacion ambiental y territorial
establecidas en el Plan Especial y pudiendo actuar fiduciariamente y con pleno poder dispositivo
sobre las fincas que, incluidas en el ambito del Plan Especial, pertenezcan a sus miembros para la
ejecucion de las obras previstas. Los propietarios de fincas incluidas en el ambito quedaran
incorporados obligatoriamente a la entidad urbanistica si no se hubieran adherido a la entidad en el
plazo de un mes desde la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva de sus estatutos. Una vez
ejecutadas las medidas de adecuacién ambiental y territorial, los propietarios de fincas incluidas en
el ambito deberan constituirse en entidad de conservacién mediante modalidad analoga a la entidad
urbanistica de conservacion de la urbanizacion. El objeto de estos Planes Especiales viene
determinado por el articulo 70.3.g) de la L.I.S.T.A. y su desarrollo reglamentario se encuentra en los
articulos 411 a 415 del R.L.I.S.T.A., teniendo caracter supletorio y pudiéndose aplicar por analogia
la normativa sobre la ejecucion asistematica prevista en el Capitulo VII del Titulo V del
R.L.I.S.TA.

Seccién 4°: Entidades colaboradoras para la ejecucion y conservacion de las actuaciones
previstas en los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

Ente corporativo de caracter administrativo y con personalidad juridica propia desde la
aprobacion de sus Estatutos por esta Administracién, que se encuentra sujeto a su tutela y
constituido por mas del cincuenta por ciento de la propiedad del suelo del habitat rural diseminado;
con la finalidad de acometer los gastos que correspondan en régimen de justa distribucién de cargas
para empleando la modalidad de ejecucion asistematica alcanzar los objetivos de conservacion,
proteccion y mejora establecidos en el instrumento de ordenacion urbanistica, sin que ello tenga la
consideracion de actuacién de urbanizacién, ni conlleve un cambio en la clasificacién del suelo. Los
propietarios de fincas incluidos en el ambito de habitat rural diseminado quedaran incorporados
obligatoriamente a la entidad colaboradora si no se hubieran adherido a la entidad en el plazo de un
mes desde la notificacion del acuerdo de aprobacién definitiva de sus estatutos. Las actuaciones en
el Habitat Rural Diseminado se encuentran previstas en el articulo 23 de la L.I.S.T.A., y puesto en
relacion en cuanto a su

ejecucion con el articulo 88.4 de la L.I.S.T.A., y desarrolladas en los articulos 36 a 42 del
R.L.I.S.T.A.; pudiéndose aplicar de forma analoga los articulos 241 a 249 del R.L.I.S.T.A. respecto
a la distribucién de las cargas de urbanizacion.
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Seccion 5% Entidades de gestion y modernizacion de las areas industriales del suelo
urbano.

Vienen previstas en la Disposicion Adicional Primera de la LISTA segun la cual:

“...2. En las dreas industriales del suelo urbano se podran constituir entidades de gestion y
modernizacion para contribuir a la conservacion, mantenimiento, ampliacién y mejora de las
infraestructuras, dotaciones y servicios en dichas areas. El régimen juridico de estas entidades sera
desarrollado por la Comunidad Auténoma, sin perjuicio de los deberes que corresponden a las
entidades locales en la prestacion de los servicios y en la conservacion de la urbanizacion de estas
areas.”

Articulo 7: Funcionamiento y clases de asientos

Las inscripciones, anotaciones y cancelaciones en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras se practicaran de oficio por el 6rgano responsable del Registro a la vista de la
documentacion presentada por el solicitante. No obstante, el solicitante comunicara directamente al
organo responsable del registro cualquier variacién que afecte a los datos recogidos en el mismo.

La informacién sera remitida al 6rgano responsable del Registro de forma que consten en la
misma todos los datos que deban ser objeto de inscripcion segun la presente Ordenanza.

En el Registro se practicaran los siguientes asientos:

Inscripciones: comprendera la inscripcién inicial de la Entidad de que se trate. Constara el
acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos y los de aprobacion de la constitucion de la
entidad colaboradora por parte de la administracion actuante, quedando depositados los acuerdos,
un ejemplar de los Estatutos y, en su caso, de las Bases de Actuacién, asi como copia autorizada de
la escritura de constitucion.

Anotaciones: comprendera la anotacion de los acuerdos, actos o resoluciones que afecten a la
Entidad debiendo ser inscritos, entre otros, las modificaciones estatutarias, adhesiones de
propietarios tras la constitucién, incorporacion de empresas urbanizadoras, nombramientos y ceses
de los encargados del gobierno y administracion de las entidades, la transformacion en otra entidad,
la disolucion de la entidad, una vez aprobada ésta por la Administracién actuante, y cualesquiera
otras incidencias que modifiquen la integridad o gestién de la entidad.

Cancelaciones: Supondra la extincion del asiento cuando se deje sin efecto por acuerdo de las
partes, cuando haya cumplido el objeto para cuya realizacion se cred, cuando sea objeto de
anulacién por resolucion judicial o administrativa, o cuando concurra cualquier otra circunstancia
determinante de la extincion.

Para la disolucion de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras se precisara aportar copia
autorizada de la escritura de elevacién a publico del acuerdo de la Asamblea u 6rgano equivalente
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de disolucion y liquidacion de la entidad, asi como certificado de su aprobacion por la
Administracion Actuante.

Capitulo III: Publicidad
Articulo 8: De la publicidad del Registro

El Registro es de caracter publico, por lo que los ciudadanos podran acceder al mismo,
teniendo derecho a obtener certificaciéon del contenido de los mismos.

La expedicion de certificaciones, copias auténticas y demas funciones de fe ptblica respecto
del Registro, se regiran por lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en relacién con lo establecido en el Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local y en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

La consulta del Registro no habilita, en ningtin caso, para el tratamiento posterior de los datos
o su inclusién en un fichero a los efectos previstos en la Ley Orgéanica 3/2018, de 5 de diciembre, de
proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales.

DISPOSICION FINAL UNICA

El presente Reglamento entrara en vigor, segin prescribe el articulo 70.2, en relacién con el
articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, a los
quince dias de su publicaciéon completa en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén, una vez
cumplida la tramitacion establecida en el articulo 49 de la citada Ley.

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Granada,
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de

conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
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